Adresa nr. 397/21.07.2021

Catre: Primaria Municipiului R&mnicu Valcea

In atentia: d-lui Primar Mircia Gutau

Spre stiintd:  membrilor Consiliului Local al Municipiului R&mnicu Valcea

Subiect: modificare PUZ Zona centrald a Municipiului Ramnicu Valcea

Stimate Domnule Primar,

In data de 13.04.2021, la sediul Filialei Sibiu-Valcea a Ordinului Arhitectilor din
Romania, a fost inregistratd sub nr. 262 adresa prin care dl. arh. Horia Ciurus,
membru al Filialei, solicitd implicarea si sprijinul Filialei in semnalarea si
contestarea modificarii PUZ Zona Centrala a Municipiului Ramnicu Valcea prin alta
documenatie de tip PUZ, aflatéd in curs de avizare, documentatie generata prin
emiterea de catre Primaria - Municipiului Ramnicu Valcea a Certificatului de
Urbanism nr. 43/50763 din 13.01.2020. Colegiul Director al Filialei, impreuna cu
membrii din Valcea ai Consiliului Teritorial de Conducere al Filialei, au analizat
solicitarea in scris si documentele anexate acesteia, inaintate de catre dl. arh.
Horia Ciurus conducerii Filialei si au decis Tn unanimitate, spre analiza mai
detaliatd a situatiei in fapt, organizarea unei dezbateri profesionale destinate
membrilor Filialei. La aceasta dezbatere, ce s-a desfasurat pe o platforma online,
au fost invitai, spre a-si exprima punctele de vedere, dl. arh. Cristinel Vlad, autorul
documentatiei PUZ aflate in curs de avizare si dl. Arhitect Sef al Municipiului
Ramnicu Valcea Petre Mihaila.

Va supunem atentiei, cu aceasta ocazie, principalele subiecte sensibile dezbatute,
care consideram ca trebuie analizate Tn continuare, dupa cum urmeaza:

- Documentatia PUZ supusa dezbaterii aduce modificari documentatiei PUZ
Zona Centrald, fiind astfel necesar reluarea etapelor de avizare la acelasi
nivel ca si cel al documentatiei initial aprobate. Facem aici referire n
special la avizul Ministerului Culturii (prin Comisia Nationala a
Monumentelor lIstorice), terenul aflandu-se in raza de protectie a unor
importante monumente istorice.

- Terenul reglementat, in suprafata de 1217 mp, este amplasat in zona 0 a
Municipiului RAmnicu Valcea, in imediata apropiere a Turnului Prefecturii
(cladire simbolica a orasului) si in vecinatatea parcului Mircea cel Batran,
vis-a-vis de cladirea Postei Vechi (cladire monument, una din putinele
bijuterii arhitecturale ramase orasului). Amplasamentul, dominat de cladiri
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simbolice ale orasului, rezervat initial unei zone de piata civica, a fost
divizat Tn ultima perioada in loturi mici, pe care presiunea imobiliarad pare
sa conduca la construirea unor obiective mari, generatoare de profituri pe
termen scurt. Astfel, in pofida caracterului functional predominant al
zonei, prin proiect se propune construirea unui imobil de locuinte
colective, usor vandabile.

Desi regulamentul aferent PUZ Zona Centrald in vigoare, la categoria
ISP6 stipuleaza “se admit functiuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre
stradd s& fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor —
comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective,
etc.”, titlul PUZ-ului dezbatut este “Imobil Locuinte Colective cu Spatii
Comerciale la Parter’. Acelasi regulament contine urmatorul enunt: “se
admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avdnd alte functiuni, de
preferintd un spatiu special (de) adaptat zonei centrale”, din care se
intelege ca locuintele ar trebui sa fie in numar redus si doar ca parte
complementara altor functiuni. Este limpede ca& regulamentul nu accepta
aparitia unor constructi care sa adaposteascad in majoritate locuinte,
indicatori urbanistici (POT-60% si CUT-4,0) fiind improprii acestei functiuni.
Din nefericire, intrucét regulamentul si memoriul, parte a documentatiei
pentru aprobarea PUZ-ului nou, publicate pe pagina de internet a primariei
contin o singura fild, nu se pot extrage detalii despre natura functiunilor
propuse. De asemenea, tot din pricina lipsei Memoriului este dificil de
inteles ce argumente au stat la baza modificarii acestor prevederi ale PUZ-
ului Zona Centrala si de ce Primaria a considerat aceste modificari ca fiind
fondate si in beneficiul public.

Modificarea regimului de inaltime presupune raportarea atenta la Turnul
Prefecturii si Turnul Finantelor. In acest sens, analiza ar trebui sa cuprinda
o mai mare parte din context. Intrucat problema coerentei volumetrice a
zonei este delicatd, este natural si firesc, considerand instrumentele
tehnologice ale secolului XXI, ca propunerea sa poata fi inteleasa cat mai
clar si intr-un context cat mai larg, pentru ca prezenta ei nu are efect doar
asupra zonei din imediata apropiere. Imaginea constructiei va fi
receptionatd inca de la intrarea in oras pe Bd. Tudor Viadimirescu. in
esentd, acesta anuleazd imaginea si prezenta Turnului Prefecturii. De
asemenea, aparitia acestei mase construite (cumulat cu regimul mare de
indltime care se mentine pe parcela invecinata la dreapta) ar concura mult
prea mult cu Turnul Prefecturii la scara urbana, si ar crea o contragreutate
mult prea mare pentru Oficiul istoric al Postei. in acest sens, studiile
volumetrice trebuie sa trateze nu numai situatia ce rezultd prin construirea
acestui imobil de locuinte colective, ci si situatia rezultatd n urma
dezvoltarii unui imobil cu acelasi gabarit volumetric pe parcela ramasa intre
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imobilul propus prin proiect si Prefectura, parceld pe care se pastreaza
acelasi regim de Tnaltime si indicatori urbanistici.

- Construirea pe limitele laterale de proprietate, generand dou3 calcane cu
dimensiuni considerabile, precum si retragerea de 2 metri fata de limita
posterioara, genereaza disfunctionalitdti urbanistice pe termen lung.
Presupunand astfel ca si proprietarul din spatele cladirii (avand aceleasi
drepturi) poate sa solicite construirea unei cladiri in aceleasi conditii (prin
derogare - regim de fnaltime P+9 si retragere de 2 metri), rezutd o
distanta de 4 metri intre doua cladiri a caror Tnaltime este de cca. 30
metri.

Concluzia desprinsd din cele exprimate de catre profesionisti prezenti la
sedintele/dezbaterile mentionate, organizate de catre Filiald, este aceea c3
documentatia care a dus la nasterea polemicilor si care genereaza disfunctionalitati
majore in mai multe puncte cheie din municipiu este PUZ Zona Centrald a
Municipiului Ramnicu Vélcea, documentatie aprobatd, aflata in vigoare si preluata
in PUG-ul aflat Tn vigoare.

In calitate de organizatie profesionald avizatd, compusa din membri, parte din
acestia cetateni ai municipiului, direct afectati in desfasurarea profesiei pe teritoriul
Municipiului R&mnicu Valcea de calitatea documentatiilor de urbanism generatoare
de regulamente, va solicitdm demararea in cel mai scurt timp a demersurilor de
intocmire si avizare a unei noi documentatii de urbanism de tip PUZ pentru
intreaga Zona Centrald a Municipiului R&mnicu Vélcea, documentatie menita s3
reglementeze de aici inainte dezvoltarea durabild si construirea sustenabild si
corecta, sanatoasa si reprezentativa pentru populatia orasului.

Speram intr-o buna colaborare si va stam la dispozitie pentru orice clarificare.

Cu deosebita consideratie,

arh. lon Cristian Sandru,

presedinte filiala
/:7‘:%%;7—”
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